Kurs : Management von gemeinniitzigen Wohnbautrigern / 2010
Selbstindige Arbeit zu einem Praxisproblem

Von Emil Freund

Um wiederkehrende Bauprozesse zu vereinfachen habe ich diesen A3
Leitfaden geschrieben.

Der Bauprozess soll friihzeitig organisiert werden.

Die Verantwortlichkeiten sollen friihzeitig bestimmt werden.

Damit konnen die Kosten friih detailliert erfasste werden.

Es sollen Planungsruinen vermieden werden, keine rollende Planung.

Die gute nachhaltige Planung ist die Basis der Nachhaltigkeit.

Planungs- und Baukompetenz haben 6konomischen Einfluss.

Dieser Leitfaden dient gleichzeitig als Checkliste und kann als
Protokoll verwendet werden.
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Leitfaden fiir die Gebédudesanierung in der Genossenschaft

* Strategische Planung ° Vorstudie

‘ ' Finanzen " Bewirtschaftung

Vorstand

Strategiéoﬁe lmmoblﬁénplanung ‘ Erstellt Ré‘novaﬁons- ind Emneuerungsplanung  Setzt Ziele gemass Bauleitbild, _ Etappierdng oder ‘ Behorden, Béuamt, Bank, Subventionien der Kant. Wohnbauforderung, Entschadigung Vorstand oder Baukommission,
fiir die nachsten 20 bis 40 Jahre . - - . 2.B. Familienwohnunigen, Minergle,  Gesamlemevering Werke Involvieren ‘ Emissionszentrale EGW, bis max. 1% der Umbaukosten,
- - ~ 2000 Waﬁ, etc. ‘ ~ _ - _ Fonds de Roulement, usw. Belasfung Baukonto

2ustindig: Daium: zustindig: Datum: zustndig: ' Datum: zustandig: Dalum:k ‘ 2ustindig: Datum: zustindig: Datum: zZusténdig: Datum:

Priifung des Projekls, Konzeptund
Wirschaftlichkeit sind optimiert

ustéindig: Datum:

der Baukommission, Fachkompstenz auf Seite Bauherr,

Heslellung und Beaufsichtigen
_ Bauberrenvertreter

zustindig:

Finanzielle Filhrung,

Budget, Projeldkredite

zustindig:

Datum;

Projektcontrofling,
Fixierung der Mailensteine,
Reporting festlegen

Sicherstellen, dass es eine Fianzplanung gibt, Liquiditat

bereftstellen,
Budgetkontrolle
‘ Datum: ' Datum:

zustindig: zustindig:

Bewertung der Liegenschaft nach Hochstwert-
prinzip (Erwerbs- oder Erstellungskosten abziiglich
 Abschrelbungen)

*Kostenmiele berechnen = (Verzinsung Invesfition

2um Ref, Zinssatz + Baurechiszinsen + Zuschlag
_ Quote aktuell 3.25 %)

zustindig: Datum:

zustindig: Datum:

Organhafipfichiversicherung, Planer- und Projektleitungsevaluation, Einbezug der Bewohnenden, Vorbereitung und Elnberufung zur Mister- oder - Miefpreisverdnderung:
Bauherrenhaftpflicht Zeichnungsberechtigingen, Bautreuhdnder Nachbarn . Generalversammlung, - ) [nbewohntem Zustand (5 - 6 Wochen eingeschrankt Wohnen)=> keine, geringe
- . Ausfiihrungsentscheld / Beschiisse gem. Statuten “Instandhallung fiir zeilich begrenzten Werlerhalt | Gebaudehiile und Ausbau=> moderate
: : b} Nicht bewohntem Zustand (9 - 12 Monate nicht bewohntj=> deutlich
istindig: Datum: zustindig: Datum: zustindig: Datum: 2ustindiy: Datum: *Gesamterneusrung mit hoher Eingriffstiefe, evil. mit Grundrissverandening
)  Ersalzneubau (Mister Zwischenldsung suchen) > Markimiete
*Restwert der Anlage, Ausniitzungspotential, Leitbild der WBG

Baukommission

Okologie, Soziale Durchmischung, Umgebungsqualitat,
Denkmalpflege Besonnung, Schallschutz, Waschkiche mit einbeziehen Geo-Informationssystem (www.infosubventionen.ch) Architekturwettbewerb, Zeitbedarf 8 — 12 Monate, Kosten mit 50 WHG ca. Fr. 150'000—
Sicherhelisgedanken (www.gis.zh.ch) + Ausihrungsplaning
. " ‘ . | . - ¥ Ausfiihning
2usténdig: Datum; 2ustandig: Datum: 2ustindig: Datum: zustandig: Datum: Zuslindig: Datum: zZusténdig: Datum:  Inbetricbnahme
¥ Abnahme mit Protokoll

* Projektierung

Ausnuizungsreserven, Freirdume fir Kinder,

Gemeinschafisfordernde Architekiur,

Baugesuch, Baubewilligung, Mbaglichkelten von Subventionen

Baubeschrieb nach Baukostenplan (BKP),
Werkverrage, Erflillungsgarantie

Schalzungsanzeige der Gebaudeversicherung,
Immobilienschétzung

Anlaufstelle fiir Sorgen und Probleme,
Informationstafeln an zentralen Stellen

Planer * Ausschreibung

2 - 4 Studlenatfirage mit Aussagen Uber bauliche Rahmenbedingungen

Schétzungsanzeige der Gebaudeversicherung,
Immobilienschatzung

Baubeschrieb nach Baukosfenplan (BKP),
Werkverirage, Etfilllungsgarantie

zustandig: Datum: zuslandig: Datum: usténdig: Datum: zustindig: Datum: zustindig: Datum:
Mieterorientierung Realisierungsmodelle * Realisierung
oo e S pisnesnnn R S
Umfang der Emeuerung Ablauf der Ernetierungsarbeiten Bedeufung fiir die Mieterinnen Termine ‘ ; Provisorien wahrend der Bauzeit ¥ Einzellsistungsvertrag
1 (Raum, Bauteil Umfang) 2 (Etappen, Bauzeit) 3 (Eingeschrénkte Nutzung, Lérm, Schmutz) 4 (Beginn, Reihenfolge, Bauvollendung) ‘ 5 (Bodenabdeckung, Staubwinde, Kachstellen, Zustindig: Datur; v Kostengarantieverirag
WC-Anlagen, Ersatzparkplatze} v Generalunternehmerverirag GU
¥ Totalunternehmervertrag TU
zustindig: Datum: 2ustindig: Datum: zustindig: Datum; zusténdig: Datum: zustindig: Datum:
Unternehmen / Ausfihrung
R -
Information der Mieterinnen Wie verhalten Sie sich als Misterlnnen Sicherheitshinweise (Kinder, Schlussreinigung
(Verantwonl[cirx‘léelBtenIZ\‘r(ﬂichen Vorstand 7 (Mass&zﬂ:;\:& v?evo;l?:‘t;t:}egmn, 8 szs:meu::gnz:f::v{gf;’ 9 erstellen der Mangellste v Lieferung und Montage der festgelegten Qualitat, evil. Qualitatsheauftragten einsetzen
und Bauleitung) ar ) ereeg A v Unterhaltsarme Ausflibrung
L X . ’ L : o ) ¥ /Abnahmen durchfiihren uind protokolligren, Garantiearbeiten umsetzen
astindiy: Datur: austandi: Datu: zustindy: Datos austbadig Datum: Einweihungsfest mit mbglichst hohier Beteiliqung




