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wohnbaugenossenschaften schweiz MB 2.2.2
verband der gemeinnutzigen wohnbautrager Reglement Solidaritatsfonds

Stiftung Solidaritatsfonds
von wohnbaugenossenschaften schweiz - verband der gemeinnitzigen wohnbautra-
ger (Fondation fonds de solidarité de coopératives d'habitation Suisse - fédération des
maitres d'ouvrage d'utilité publique)

Reglement fir die Vergabe von Darlehen und Beitragen a fonds perdu

l. Vorbemerkungen / Terminologie

1. Dieses Reglement gilt fir die Gewahrung von Darlehen und Beitragen a fonds perdu
durch die Stiftung Solidaritatsfonds von wohnbaugenossenschaften schweiz - verband der
gemeinnutzigen wohnbautrager im Sinne von Art. 5 des Stiftungsstatuts.

2. Die massgebenden Dokumente flr die Tatigkeit der Stiftung und der auf Grund von Art.
4.1.6 des Stiftungsstatuts eingesetzten und als ihre Vertragspartnerin handelnden Ge-
schéftsstelle von wohnbaugenossenschaften schweiz - verband der gemeinnitzigen
wohnbautrager (nachfolgend "Verband") sind das Stiftungsstatut, das Organisationsreg-
lement und der Vertrag betreffend Fihrung der Geschéftsstelle der Stiftung Solidaritats-
fonds durch den Verband.

3. Die Stiftung orientiert sich bei der Vergabe der Darlehen und Beitragen a fonds perdu an
den Verbandszielen.

Il. Kriterien und Bedingungen fur die Gewahrung von Darlehen und Beitragen a
fonds perdu

a. Grundsatz

4. Die Gewahrung von Darlehen und Beitrdgen a fonds perdu richtet sich nach dem Zweck-
artikel des Stiftungsstatuts, insbesondere nach Art. 2.1 und 2.2 Danach werden primar kapi-
talschwache, aber entwicklungsfahige gemeinnuitzige Wohnbautrager, forderungswurdige
Pilotprojekte und Modellvorhaben sowie Aktivitdten und Projekte unterstitzt, welche darauf
abzielen, den Marktanteil an gemeinnutzigem, insbesondere genossenschaftlichem Wohn-
raum zu erhéhen, mindestens aber zu erhalten. Durch die Unterstiitzung soll der gemeinndit-
zige Wohnungsbau auch in qualitativer Hinsicht verbessert werden.

5. Es werden verzinsliche, aber zinsgunstige rickzahlbare Darlehen zur Restfinanzierung
von Bauvorhaben von gemeinnitzigen Wohnbautrégern, des Erwerbs von Baugrundstiicken
und Liegenschaften sowie zur Mithilfe bei der finanziellen Sanierung notleidender gemein-
nitziger Wohnbautrager gewéahrt. Diese Darlehen sind sowohl ergdnzend als auch alternativ
zu anderen Finanzierungen maoglich.

6. Es werden Beitrdge a fonds perdu im Sinne von Art. 2.1 und 2.2 des Stiftungsstatuts aus
dem gesamten im Vorjahr erzielten Netto-Zinsertrag (d.h. Zinseinnahmen aus Darlehen und
Anlagen abziiglich effektiv erfolgte Auslagen fur die Verwaltung der Stiftung, gewéahrte Bei-
trage a fonds perdu und allenfalls notwendigen Rickstellungen) im Inland und hdchstens ein
Funftel des Netto-Zinsertrages des Vorjahres in Schwellen- und Entwicklungslandern verge-
ben.
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7. Die im Sinne von Ziff. 6 in einem Jahr nicht vergebenen und noch verfligbaren Mittel mis-
sen auf das Folgejahr Ubertragen und in einem Spezialfonds in der Bilanz geaufnet werden.
Die in diesem Spezialfonds verfiigbaren Mittel sind gemass Art. 2.2 und 2.3.2 des Stiftungs-
statuts zu verwenden, jedoch auf den Verwendungsort der Schweiz beschrankt.

b. Qualitative Kriterien fir die Gewahrung von Darlehen und Beitragen a fonds perdu

8. Projekte, fur welche eine finanzielle Unterstiitzung aus dem Solidaritatsfonds bewilligt
wird, sollen eines oder mehrere der folgenden qualitativen Kriterien erftllen:

besondere soziale Qualitaten,

Okologische Vorzlge,

Forderung des verdichteten und gemeinschaftlichen Wohnens,

Preisgunstigkeit des Angebots,

stadtebauliche und / oder architektonische Qualitat,

politische Relevanz in Bezug auf die Férderung des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaus in allen Landesteilen,

Eignung des Projekts fiir die weitere Offentlichkeitsarbeit und das Fundraising der
Stiftung oder des Verbandes,

sonstiger positiver emotionaler Gehalt,

allgemeine Wirkung auf die Férderung des genossenschaftlichen Wohnungsbaus.

c. Materielle Kriterien fur die Gewéhrung von Darlehen

9. Fir die Gewahrung von Darlehen hélt sich der Stiftungsrat insbesondere an folgende
Richtlinien:

Der gemeinniitzige Wohnbautrager muss Mitglied beim Verband sein.

In den Statuten der Darlehensnehmer muss deren Gemeinnutzigkeit gemass Art. 37
der Wohnraumférderungsverordnung WFV verankert sein.

Die Gesuchsteller haben auszuweisen, dass bei der Finanzierung des geplanten
Vorhabens ein angemessenes Verhdltnis zwischen Fremd- und Eigenkapital besteht.
Als Richtlinie gilt Art. 7 der WFV. Auch muss eine gesunde Struktur der Gesamtbilanz
ausgewiesen werden. Insbesondere soll das Fremdkapital in angemessenem Ver-
haltnis zum Ertragswert der Liegenschaften stehen.

Die Darlehenshdhe betragt maximal Fr. 50'000.00 pro Wohnung.

Die Anlagekosten durfen in der Regel die standortabh&ngigen Limiten des Bundes-
amtes fur Wohnungswesen BWO nicht tiberschreiten.

Bei Projekten fur wohngemeinschaftliches Zusammenleben (Studenten, altersbetreu-
tes Wohnen, Gross-WGs etc.) gelten drei Zimmer als eine Wohnung; der Darlehens-
betrag berechnet sich entsprechend (aufrunden auf die nachste ganze Wohnung).
Die Laufzeit betragt héchstens 25 Jahre.

Die Amortisation beginnt fur Landerwerbe mit anschliessendem Neubau nach sechs,
fur Neubauten spatestens nach drei Jahren, bei Erneuerungen und Erwerben in der
Regel bereits nach einem Jahr. Sie erfolgt in linearen halbjahrlichen Raten.
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e Darlehen zur Sanierung von in finanzielle Not geratenen Wohnbautragern werden auf
die Dauer von héchstens funf Jahren vereinbart. Danach ist die finanzielle Situation
des Wohnbautragers nochmals zu prifen.

e Die Darlehen sind zu einem Zinssatz zu verzinsen, der 2,0 Prozentpunkte unter dem
jeweils per 30. September erhobenen und Anfang Dezember vom Eidgendssischen
Departement fur Wirtschaft, Bildung und Forschung WBF publizierten Referenzzins-
satz fur das Mietrecht, mindestens jedoch bei 1,0%, liegt. Dieser Satz gilt jeweils fur
das nachste Kalenderjahr. In Ausnahmefallen kénnen Darlehen auch Uber oder unter
dem Minimalzinssatz oder zinslos gewahrt werden. Der Minimalzinssatz fir ordentli-
che Darlehen richtet sich in der Regel nach dem vom Bundesamt fir Wohnungswe-
sen BWO bestimmten Zinssatz.

d. Materielle Kriterien flr die Gewahrung von Beitragen a fonds perdu

10. Fuor die Gewahrung von Beitragen a fonds perdu gemass Ziff. 6 halt sich der Stiftungsrat
insbesondere an folgende Richtlinien:

o Das Vorhaben muss realistisch und erreichbar sein.

e Es werden nur Vorhaben unterstitzt, welche nicht in den ordentlichen, jahrlich wie-
derkehrenden Aufgabenbereich der Gesuchsteller gehdren.

o Die Gesuchsteller haben auszuweisen, dass bei der Finanzierung des geplanten
Vorhabens eine angemessene Eigenleistung erbracht wird.

e Das einzelne Vorhaben muss einer der folgenden Kategorien zugeordnet werden
kénnen, wobei als Beitrag in der Regel maximal der folgende Betrag vergeben wer-

den darf:

- Projektentwicklungen (fir Bau- bzw. Renovationsprojekte) Fr. 30'000.00
- Organisationsentwicklungen, Konzepte Fr. 30'000.00
- Politische Kampagnen Fr. 20'000.00
- Anlasse, Aktionen, Jubilaen Fr. 20'000.00
- Beratungsdienstleistungen Fr. 10'000.00
- Publikationen, Forschung Fr. 10'000.00
- Projekte im Ausland Fr. 20'000.00

o Die Zusicherung des Beitrages gilt htchstens fiir eine Dauer von zwei Jahren. In be-
grindeten Ausnahmen kann der Stiftungsrat diese Frist um ein Jahr verlangern.
Massgebend fur die Fristberechnung ist der Zeitpunkt ab der schriftlichen Zusiche-
rung des Beitrages. Wird der Beitrag a fonds perdu nicht innerhalb der Frist bezogen,
so wird dieser dem Spezialfonds gemass Ziff. 7 zugeschlagen.

11. For die Gewahrung von Beitragen gemass Ziff. 7 (Spezialfonds) halt sich der Stiftungsrat
ergénzend zu Ziff. 10 an folgende Richtlinien:

e Jahrlich darf maximal ein Zehntel der im Spezialfonds vorhandenen Mitteln (Stichtag
31.12. des Vorjahres) fur Vorhaben vergeben werden.
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e Aus dem Spezialfonds durfen auch Defizitgarantien (beschrankt auf ein Jahr) abge-
geben werden.

e. Modalitaten ftr Darlehen

12. Die Modalitaten fir Darlehen werden in einem Vertrag zwischen der Stiftung Solidaritats-
fonds und dem Darlehensnehmer schriftlich festgehalten.

13. Die Darlehen sind durch Grundpfandrechte sicherzustellen. In begriindeten Ausnahme-
fallen kdnnen Pfandhalterschaften (das heisst die Ausiibung bestehender Rechte eines
Grundpfandglaubigers fiir den Darlehensgeber) akzeptiert oder es kann ganz auf ein
Grundpfandrecht verzichtet werden.

14. Die Darlehensnehmer sind verpflichtet, der Stiftung Solidaritatsfonds jahrlich unaufge-
fordert die Jahresrechnung (Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang), den Jahresbericht
sowie den Bericht der Kontrollstelle zuzustellen und ihr zu statistischen Zwecken Anga-
ben Uber die Verwendung der Darlehen zur Verfligung zu stellen. Sie haben der Stiftung
samtliche von ihr verlangten Angaben (iber das geférderte Vorhaben zu liefern. Uber
wesentliche Verzdgerungen oder Projektanderungen ist die Stiftung ungesaumt zu ori-
entieren.

15. Die Darlehensnehmer erméchtigen die Stiftung ausdricklich dazu, im Rahmen der In-
formation ihrer Mitglieder und der Offentlichkeit tiber die gewahrten Darlehen zu berich-
ten. Dazu gehoren insbesondere die Vorstellung des mit einem Darlehen mitfinanzierten
Projektes in Text und Bild im Geschaftsbericht der Stiftung sowie in den deutsch- und
franzésischsprachigen Verbandszeitschriften und Publikationen des Verbandes.

16. Der Darlehensnehmer ist unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten zur
vorzeitigen vollstandigen oder teilweisen Rickzahlung des Darlehens auf einen Zinster-
min berechtigt.

Bei Vorliegen wichtiger Grinde kann die Stiftung Solidaritatsfonds die sofortige Rick-
zahlung des Darlehens verlangen. Als wichtige Griinde gelten insbesondere die folgen-
den Falle:

o Das geforderte Bauvorhaben kann in absehbarer Zeit nicht ausgefihrt werden.

e Der Darlehensnehmer gerat mit der Bezahlung von Zins und/oder Amortisation trotz
erfolgter Mahnung mehr als sechs Monate in Riickstand.

o Der Darlehensnehmer handelt den Bestimmungen des Vertrages schuldhaft zuwi-
der, namentlich weil er die verlangten Unterlagen nicht rechtzeitig einreicht.

e Der Darlehensnehmer ist nicht mehr Mitglied des Verbandes bzw. einer seiner Re-
gionalverbande.

¢ Das mit dem Darlehen geforderte Objekt wird veraussert oder zweckentfremdet.
Beim Verkauf einzelner Einheiten wird ein entsprechender Anteil zur Riickzahlung
fallig.

e Gegen den Darlehensnehmer werden Zwangsvollstreckungsmassnahmen wie
Nachlassstundung bzw. Nachlassvertragsverfahren, Pfandverwertung und Konkurs
eingeleitet.

e Unterlassung der Statutenanpassungen gemass Darlehensvertrag.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Als Gerichtsstand fir alle in deutscher Sprache abgefassten Darlehensvertrage wird der
Sitz des Verbandes vereinbatrt, fur alle in franzdsischer Sprache abgeschlossenen Ver-
trdge das Domizil des Regionalverbandes Romandie.

Behandlung der Gesuche flir Darlehen und Beitrage a fonds perdu

Darlehensgesuche sind auf den dafur vorgesehenen Formularen bei der Geschéftsstelle
des Verbandes einzureichen. Unterlagen und Angaben miissen vollstandig sein. Gesu-
che fiur einen Beitrag a fonds perdu sind ebenfalls schriftlich bei der Geschéaftsstelle ein-
zureichen.

Dem Gesuch fir einen Beitrag a fonds perdu muss eine Projektbeschreibung, inklusive
Finanzplanung, beiliegen, die alle wesentlichen Fragen klart und den Bezug des Beitra-
ges a fonds perdu ausreichend begrindet.

Die materielle Prifung des Antrags erfolgt durch die Geschéftsstelle des Verbandes.
Insbesondere bei grosseren Bauprojekten kann eine technische Prifung bei einer exter-
nen Stelle in Auftrag gegeben werden.

Der Entscheid tGber Gewéahrung oder Ablehnung des Darlehens bzw. des Beitrages a
fonds perdu wird durch den Stiftungsrat gefallt. Der Prasident/die Prasidentin, zusam-
men mit dem Geschaftsfuhrer/der Geschaftsfiuhrerin der Stiftung oder mit einem zweiten
Mitglied des Stiftungsrates, darf Beitrage a fonds perdu im Sinne von Ziff. 6 bis Fr.
5'000.00 pro Gesuchsteller im Jahr vergeben. Der Stiftungsrat ist jeweils an der folgen-
den Sitzung daruber zu informieren.

Wenn mehr Gesuche vorliegen als verfigbare Mittel vorhanden sind, legt der Stiftungs-
rat die Prioritaten fest, wobei er sich primar an der Qualitéat der Projekte sowie deren
Verteilung nach Landesgegenden und Sprachgebieten und sekundar an der Mitwirkung
der Gesuchsteller bei der Speisung des Solidaritatsfonds orientiert.

Stundung und Erlass von Zinsen oder der Riickzahlung von Darlehen

Darlehensnehmern, die in finanzielle Not geraten sind oder drohen, unmittelbar in eine
solche zu kommen, kann der Stiftungsrat die Zinszahlungen stunden oder erlassen, die
Rickzahlungen verringern oder aufschieben sowie die Laufzeit der Darlehen verlangern.
Die Mitwirkung bei einer solchen Sanierung erfolgt nur, wenn:

e Aussicht auf Erfolg besteht,
e eine kompetente Person oder Fachstelle sie begleitet,
e der Darlehensnehmer aktiv mit der Stiftung zusammenarbeitet.

Der Stiftungsrat kann aus weiteren Griinden eine Zinsreduktion oder den Erlass von
Zinszahlungen oder Darlehensriickzahlungen gewahren.

Schlussbestimmungen
Dieses Reglement wurde durch den Stiftungsrat am 8. Dezember 2004 erlassen. Nach-
trage erfolgten an den Sitzungen vom 6. April 2005, 13. Marz 2013, 3. April 2014, 12.

Juni 2014 und 28. Januar 2015. Das an der Stiftungsratssitzung vom 18. Marz 2015 ge-
nehmigte Darlehensreglement ersetzt alle bisherigen.
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Zurich, 18. Marz 2015

Stiftung Solidaritatsfonds von wohnbaugenossenschaften schweiz —
verband der gemeinnitzigen wohnbautrager

Jean- Pierre Kuster Tilman Rosler
Prasident Vize-Prasident
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