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Zweite Etappe der Revision des Raumplanungsgesetzes: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Bundesratin
Sehr geehrte Damen und Herren

Wohnbaugenossenschaften Schweiz wurde mit Schreiben vom 5. Dezember 2014 vom Eidgends-
sischen Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation (UVEK) eingeladen, eine
Stellungnahme zur zweiten Etappe der Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) zu verfassen.
Wir bedanken uns fir diese Gelegenheit.

Unser Verband vertritt die Interessen von tber 1°‘000 gemeinnutzigen Wohnbautragern, die rund
140'000 Wohnungen und damit etwa 5% des Wohnungsbestandes in der ganzen Schweiz besitzen.
Diese leisten einen wesentlichen Beitrag an die Wohnungsversorgung fir alle Bevélkerungsschich-
ten mit gut durchmischten und qualitativ guten Siedlungen, demokratischer Mitbestimmung, Mietzins-
sicherheit sowie Spekulationsfreiheit dank Kostenmiete und Verzicht auf Gewinnstreben.

Der Bund arbeitet seit Jahrzehnten erfolgreich mit Investoren des gemeinnitzigen Wohnungsbaus
zusammen. Im Rahmen der zweiten Etappe der Revision des RPG beabsichtigt der Bundesrat eine
weitere Starkung des preisgiinstigen Wohnungsbaus. Die zweite Etappe schafft die gesetzliche
Grundlage, dass neu auch der gemeinnitzige Wohnungsbau mit dem Ertrag aus dem Mehrwertaus-
gleich gefordert werden kann. Wohnbaugenossenschaften Schweiz begrusst deshalb die Stossrich-
tung der zweiten Etappe der Revision des RPG.

Im Folgenden méchten wir Ihnen unsere Anregungen zu den einzelnen Gesetzesartikeln darlegen:

Artikel 3 Absatz 3 Buchstabe a'": Grundsatzlich begriisst Wohnbaugenossenschaften Schweiz die
Erganzung der Planungsgrundsatze um den Buchstaben a*". Wir bedauern jedoch, dass nicht explizit
vom gemeinnitzigen Wohnungsbau gesprochen wird. In den Erlauterungen zu den Gesetzes-
bestimmungen wird der gemeinnitzige Wohnungsbau explizit genannt. Dort steht auf Seite 6: ,Mit
Buchstabe a'®" wird ferner die gesetzliche Grundlage geschaffen, dass neu auch der gemeinnitzige
Wohnungsbau als Massnahme der Raumplanung nach Artikel 5 Absatz 1" RPG gilt, die mit dem
Ertrag aus der Mehrwertabgabe geférdert werden kann.“ Wir schlagen deshalb folgende
Formulierung vor: Massnahmen getroffen werden, die den gemeinnitzigen Wohnungsbau starken
und zu ausreichend bezahlbarem Wohnraum beitragen.

Eine andere Mdglichkeit ist, dieselbe Formulierung zu ibernehmen, die bereits im Leitfaden
Richtplanung (2.2 Siedlungsentwicklung nach innen und Siedlungserneuerung, Mindestinhalte Nr. 6)
gebraucht wird. Dies hatte den Vorteil, dass das Raumplanungsgesetz und der Leitfaden Richt-
planung besser aufeinander abgestimmt waren. Buchstabe a'" wirde dementsprechend lauten:
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Massnahmen zur Sicherstellung eines Wohnraumangebots fiur alle Bedurfnisse, insbesondere zur
Forderung von preisgiinstigem, familienfreundlichem und altersgerechtem Wohnungsbau, getroffen
werden.

Artikel 5 1'*":Grundsatzlich wird mit der zweiten Etappe der Revision RPG die gesetzliche Grundlage
geschaffen, dass neu auch der gemeinnitzige Wohnungsbau mit dem Ertrag aus der
Mehrwertabgabe geftrdert werden kann. Noch klarer wiirde dieser Sachverhalt unterstrichen, wenn
der neu hinzugekommene Buchstabe a'*" in Artikel 5 1t explizit aufgelistet wirde. 1" wiirde dann
lauten: Der Ertrag wird fir Massnahmen nach Artikel 5 Absatz 2 oder fir weitere Massnahmen der
Raumplanung nach Artikel 3, insbesondere Absatze 2 Buchstabe a und 3 Buchstabe aPs sowie ate',
verwendet.

Artikel 8a Abschnitt 1: Mit der Férderung von preisginstigem Wohnraum als neuem
Planungsgrundsatz wére es konsequent, wenn die Kantone in ihren Richtplanen auch festlegen
mussten, wie sie diesen Planungsgrundsatz umsetzen wollen. Unter Artikel 8a Abschnitt 1 Buchstabe
c und e verlangt der Leitfaden Richtplanung bereits heute, dass Kantone mit ausgewiesenem
Handlungsbedarf Ziele und Massnahmen zur Sicherstellung eines Wohnraumangebots fir alle
Bedurfnisse, inshesondere zur Férderung von preisginstigem, familienfreundlichem und
altersgerechtem Wohnungsbau, definieren sollen. Wir beantragen deshalb, dass unter Artikel 8
Abschnitt 1 ein weiterer Buchstabe aufgenommen wird, der die Sicherstellung eines
Wohnraumangebots fir alle Bedurfnisse explizit im Gesetzestext und fir alle Kantone fordert.

Artikel 15a Abschnitt 2: Die Massnahmen, die die zustandige Behorde anordnen kann, sind nicht
weiter bestimmt. Es wére sinnvoll, wenn die entsprechenden Massnhahmen prazisiert wirden. Es
koénnten dies beispielsweise fiskalische Massnahmen oder ein Vorkaufsrecht sein.

Artikel 15b: Eine weitere zentrale Anforderung an Bauvorschriften ist unseres Erachtens, dass die
Erneuerung und die innere Verdichtung erleichtert werden. Wir fordern deshalb, dass diese Ziele
explizit aufgenommen werden.

Artikel 18 Abschnitt 1: Gerade im Zusammenhang mit den Diskussionen um Zonen fir den
preisgiinstigen Wohnungsbau ware es zielfiihrend, wenn diese hier als Beispiel figurieren wirden.
Artikel 18 Abschnitt 1 wiirde dann lauten: Das kantonale Recht kann weitere Nutzungszonen
vorsehen, zum Beispiel Zonen fiir den preisglinstigen Wohnungsbau.

Zum den Vernehmlassungsunterlagen beigelegten Fragenkatalog &ussern wir uns nicht, da unser
Verband sich auf Fragen rund um das Wohnungswesen konzentriert.

Wir danken Ihnen fiir die Kenntnisnahme unserer Stellungnahme.
Freundliche Grisse
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